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Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje

VASE ZNACKA:

ZE DNE: 26.05.2026 o
&iSLO JEDNACI: KUKHK-ZP-2026-11594 dle rozdé€lovniku
DATUM: 09.07.2026

VYRIZUJE: Ing. Sarka Valentova

ODBOR: Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi

ODDELENI: EIA, IPPC a technické ochrany Ziv. prostredi

TELEFON: 725 542 588

E-MAIL: svalentova@khk.cz

POCET PRILOH: 0

SPISOVY ZNAK: 208.3

Posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi dle ust. § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o posuzovani vlivih na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon EIA) — zavér zjistovaciho fizeni dle ust. § 7 zakona EIA k zaméru ,,Lazné Pramen
Adrspach®.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
(dale jen krajsky ufad), vykonavajici statni spravu v oblasti posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi, jako pfislusny ufad dle ust. § 22 zakona EIA sdéluje, ze zamér ,Lazné Pramen
AdrSpach” byl podroben zjiStovacimu fizeni dle ust. § 7 zakona EIA oznamenim zaméru ze
dne 26.05.2026 podané spoleénosti ADRSPACH REAL a. s., Klasterni 3, 550 01 Broumov
(1IC0: 259 501 00), zastoupené na zakladé piné moci spoleénosti DP Eco - Consult s.r.o.,
V Lukéach 446/12, 503 41 Hradec Kralové (ICO: 287 663 00). Na zakladé pisemnych vyjadfeni
byl vydan zavér zjistovaciho fizeni.

Dotéené uzemni samospravné celky, tj. obec AdrSpach a Kralovéhradecky kraj, zadame dle
ust. § 16 odst. 2 zakona EIA o zvefejnéni informace o zavéru zjistovaciho fizeni na ufednich
deskach a o tom, kdy a kde je mozno do zavéru zjisStovaciho fizeni nahlizet. Doba zvefejnéni
je dle ust. § 16 odst. 2 zakona EIA nejméné 15 dnl. Zaroven zadame v souladu s ust. § 16
odst. 2 zakona EIA neprodlené o vyrozuméni krajského Ufadu o dni zvefejnéni informace
na ufedni desce.

Do zavéru zjistovaciho Fizeni Ize nahlédnout v Informaénim systému EIA Ceské informaéni
agentury zivotniho prostfedi (https:/portal.cenia.cz/eiasealview/eia100 cr), kdéd zaméru
HKK1220. Do zavéru zjiStovaciho fizeni |ze nahlédnou také na krajském ufadu, Pivovarské
namésti 1245, 500 03 Hradec Kralové, &. dvefi N1.407, Ing. Sarka Valentova, tel.725 542 588,
po predchozi telefonické domluvé.

Pivovarské namésti 1245 | 500 03 | Hradec Kralové Vstficny, rychly a profesionalni ufad
tel.: 495 817 111 — spokojeny ob¢an.
e-mail: posta@khk.cz

www.khk.cz



Posuzovani vlivli na zZivotni prostredi, zamér

»Lazné Pramen AdrSpach“

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

dle ust. § 7 zakona EIA

Zamér ,Lazné Pramen AdrSpach“ napliuje dikci bodd 109 a 116, kategorie Il, pfilohy
€. 1 zakona EIA. Ve smyslu ust. § 7 zakona EIA bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem
je zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle zakona EIA.

Na zakladé zjistovaciho fizeni provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu
EIA dospél krajsky ufad, jako pfislusny organ ve smyslu ust. § 22 zakona EIA, vykonavajici
statni spravu v oblasti posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, k zavéru, ze zamér ,,Lazné
Pramen Adr$pach“ mize mit vyznamny vliv na zivotni prostredi, a proto bude
posuzovan podle zakona EIA.

Dokumentaci podle prilohy €. 4 k zakonu EIA (dale jen dokumentace) je nutné zpracovat
predevsSim s dirazem na oblast ochrany vod, vodnich zdroji, vodnich ekosystémui,
ochrany ovzdusi, dopravy, ochrany lokality pred pretizenim nadmérnym turismem,
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu, hlukové a dopravni
zatéze v dotéeném Uzemi a moznym vlivim zaméru na obytnou zastavbu, zviasté
chranéna uUzemi a zvlasté chranéné druhy zivocich a rostlin, vyhodnoceni
kumulativnich vlivi.

Dokumentace bude dale zamérena na podrobné vyhodnoceni technologického reseni
zameéru, jednoznac¢né stanoveni rozsahu a charakteru nakladani s odpady, odpadnimi
vodami, nakladani s ptiidami a horninami, snizovani prasnosti, druhli a mnozstvi
zpracovavanych materialtl, kapacit jednotlivych cinnosti, dopracovani biologického
hodnoceni a dopracovani rozptylové a hlukové studie, véetné posouzeni moznych rizik
a navrhu preventivnich opatieni.

Krajsky urad souasné pozaduje, v souladu s ust. § 19 odst. 1 zakona EIA, aby ¢ast
dokumentace tykajici se posouzeni vlivii na verejné zdravi byla zpracovana osobou,
ktera je drzitelem osvédceni odborné zplsobilosti pro oblast posuzovani vlivi
na verejné zdravi.

V dokumentaci je treba se dale vyporadat se vSemi pozadavky na doplnéni,
pripominkami a podminkami uvedenymi ve vSech doslych vyjadrenich (vizte priloha).

Krajsky uUfad doporucuje, aby z divodu prehlednosti bylo vyporadani pfipominek
vzeSlych ze zjiStovaciho Fizeni provedeno v dokumentaci v samostatné kapitole,
kde budou vSechna obdrzena vyjadreni podrobné komentovana, pripadné zde budou
dopinéna Cisla stran dokumentace, na kterych jsou pozadované informace uvedeny.

Dokumentace bude predlozena v elektronické podobé.



Identifika¢ni udaje zaméru:
Nazev zaméru a jeho zarazeni dle pfilohy €. 1 zakona EIA

- nazev zaméru: Lazné Pramen AdrSpach

- zarazeni dle pfilohy €. 1 zakona EIA: kategorie ll, bod 109, tj. Parkovisté nebo garaze
s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu — 500 mist,
a bodu 116, tj. Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného
limitu (a) a ubytovaci zafizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu (b). — a)
1 ha, b) 100 lGzek.

Kapacita (rozsah) zaméru

Pfedmétem zaméru ma byt vybudovani hotelového a rekreaéniho arealu lazenského typu.
Areal je navrzen jako komplex nékolika budov. Hlavni budova hotelu v jizni ¢asti komplexu ma
byt propojena zastfeSenou vefejnou pochozi plochou s péti nepravidelné uspofadanymi
podélnymi objekty s apartmanovymi jednotkami v severni ¢asti. Ubytovaci kapacita zaméru by
meéla byt 70 dvouluzkovych pokoju v hlavni budové hotelu a 96 apartmanu. Realizaci zaméru
by mélo vzniknout 235 novych parkovacich stani pro osobni automobily. Parkovaci plochy maji
byt feSeny podzemnimi garazovymi stanimi s kapacitou 208 stani. 97 stani ma byt uréeno pro
hotel a 1azné, 111 stani pro ubytovaci jednotky. 27 zpevnénych venkovnich parkovacich stani
je navrzeno ve vychodnim okraji pozemku v urovni hlavni budovy hotelu. Dle rozptylové studie
ma byt v ramci zaméru manipulovano s cca 145 328 tunami zemin (skryvek a zemin) za dobu
cca 12 mésicl. Celkova plocha zaméru ma byt 21218 m?, z toho zastavéna plocha by méla
zaujimat 8495 m?, zpevnéné plochy a parkovisté 660 m? a plocha zelené 12062 m>.

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Pfedmétem zaméru ma byt vybudovani hotelového a rekreacniho aredlu lazerského typu
v obci Adr$pach, v katastralnim Uzemi Dolni AdrSpach. Hlavnim ucelem projektu ma byt
poskytovani ubytovacich sluzeb doplnénych o rekreaéni a relaxacni zazemi. Soucasti arealu
ma byt wellness centrum, restaurace a prostory ur€ené pro pofadani spoleCenskych akci.
Hlavni hotelova budova ma byt situovana v jizni ¢asti uzemi. Na ni by méla navazovat
zastifeSena verejné pfistupna pochozi plocha propojujici hotel s péti apartmanovymi objekty
umisténymi v severni Casti lokality. Tyto objekty by mély byt nepravidelné rozmistény a slouzit
k rekreanimu ubytovani navstévniki. Dopravni obsluha aredlu ma byt zajiSténa
prostfednictvim mistnich komunikaci napojenych na silnici 111/30110, ktera propojuje Uzemi se
sméry na Teplice nad Metuji a Chvale€. V ramci projektu by mélo vzniknout celkem 235
parkovacich mist pro osobni automobily. Pfevazna ¢ast parkovani ma byt feSena podzemnimi
garazemi s kapacitou 208 stani, z nichz 97 ma byt uréeno pro hotel a |azerisky provoz a 111
pro apartmanové ubytovani. DalSich 27 parkovacich mist ma byt umisténo na venkovni
zpevnéné plode u vychodniho okraje pozemku. Realizace zaméru povede ke zvySeni dopravni
intenzity v arealu i na okolnich komunikacich pfiblizné o 533 osobnich a 20 nakladnich vozidel
za den. Veskeré dotlené pozemky jsou ve vlastnictvi investora. Zamér ma byt realizovan ve
lll. z6né severozapadni Casti Chranéné krajinné oblasti Broumovsko (dale také CHKO
Broumovsko).

Struény popis technického a technologického feseni zaméru vcéetné pripadnych
demoli€nich praci nezbytnych pro realizaci zaméru

Zamérem ma byt realizace arealu ur€eného k rekreaénimu ubytovani, doplnéné o wellness,
restauraci, sauny, bazén a prostory pro spoleCenské akce. Areal ma byt tvofen hlavni
hotelovou budovou v jizni asti, ktera ma byt propojena zastfeSenou vefejné pfistupnou
pochozi plochou s péti nepravidelné rozmisténymi podélnymi apartmanovymi objekty v severni
¢asti. Budovy maji mit tfi nadzemni podlazi o vySce 11,5 m (549 m n. m.) a dvé podzemni
podlazi (1. PP v arovni —4,5 m, 2. PP v Urovni —8,7 m pod terénem), situovana pod pfevaznou
Casti komplexu. Architektonicky ma byt areal sjednocen velkymi prosklenymi plochami se
svislym latovanim, plochymi stfechami a systémem $&tihlych dfevénych podpér. Objekty maiji
byt v Castech urlenych vefejnosti bezbariérové pristupné. Stavby maji byt Clenény do



nepravidelnych objemu krytych Sirokymi stfechami. Pro pfimou dopravni obsluhu objektu ma
slouzit sit' stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci. Pfijezdova cesta, ktera ma navazovat
na stavajici komunikaci, ma mit ziviény povrch. Pfijezd od cesty k lazefiskému domu ma byt
feSen jako Stétova plocha. Parkovaci mista na terénu maji byt feSena v mlatu, doplnéna
o sorpcni textilii pro pfipad uniku zavadnych latek. P&Si komunikace maji plynule navazovat
na zatravnéné plochy bez oploceni, doplnéné pouze nezbytnymi pfijezdovymi komunikacemi
k podzemnim garazim a vstupum. V jizni ¢asti hotelu je ve 2. podzemnim podlazi navrzeno
terénni otevieni vyhledu trychtyfovitého tvaru do hloubky 8,7 m. Vyznamnou soucasti navrhu
maiji byt krajinarské upravy s vysadbou mistné typickych solitérnich stromd (napf. duby, buky,
javory, lipy Ci jasany).

Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni uzemi)

kraj: Kralovéhradecky

obec: AdrSpach

k. 0.: Dolni Adr§pach pozemky p. p. €. 2120, 2331, 490/1, 1021/4, 1140/1, 2121 a 2331.

Nazev oznamovatele: ADRSPACH REAL a. s.

ICO oznamovatele: 259 501 00

Sidlo oznamovatele: Klasterni 3, 550 01 Broumov
ODUVODNENI

Krajsky Ufad obdrzel dne 26.05.2026 od oznamovatele zaméru, tj. spoleénosti ADRSPACH
REAL a. s., Klasterni 3, 550 01 Broumov (ICO: 259 501 00), zastoupené na zakladé plné moci
spolecnosti DP Eco - Consult s.r.0., V Lukach 446/12, 503 41 Hradec Kralové (ICO: 287 663
00), oznameni zaméru ,Lazné Pramen AdrSpach” zpracované podle pfilohy &. 4 zakona EIA
(dale jen oznameni zaméru) zarfazeného v bodech 109 a 116, kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona
EIA.

Oznameni zaméru zpracoyala v kvétnu 2026 RNDr. Daniela Padesna PhD., V Lukach 446/12,
503 41 Hradec Kralové (ICO: 287 663 00), osoba s autorizaci dle ust. § 19 zakona EIA.

Dne 29.05.2026 krajsky ufad rozeslal oznameni zaméru dotéenym organim a dotéenym
Uuzemnim samospravnym celkim.

Dne 29.05.2026 byla informace o oznameni zaméru a o tom, kdy a kde je mozné do oznameni
zameéru nahlizet, zvefejnéna na ufedni desce Kralovéhradeckého kraje.

Lhuta pro vyjadfeni k oznameni zaméru skoncila 29.06.2026.

Ke zvefejnénému oznameni zaméru se vyjadfrili:
ve Ihaté pro vyjadreni dle ust. § 6 odst. 6 zakona EIA

- Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Broumovsko (dale také Sprava CHKO
Broumovsko), ze dne 29.06.2026 (C. j. 03925/VC/26),

- Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové, dne
03.06.2026 (€. j. KHSHK 14093/2026/HOK.NA/Ha),

- Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne
03.06.2026 (KUKHK-ZP-2026-11594, JID: 51966/2026/KHK),

- Spolek pro ochranu pfirody a zivota v AdrSpachu, z. s. (dale také spolek), ze dne
28.06.2026,

- Obec AdrSpach, ze dne 29.06.2026,

- Technické sluzby AdrSpach, s. r. o. (dale také TS AdrSpach), ze dne 29.06.2026,

- Spole¢nost pro rozvoj AdrSpachu, z. s. (dale také spole¢nost), ze dne 28.06.2026,

- Vefejnost 1 ze dne 29.06.2026,

- Vefejnost 2 ze dne 29.06.2026,



- Vefejnost 3 ze dne 29.06.2026,
- Vefejnost 4 ze dne 18.06.2026,
- Vefejnost 5 ze dne 22.06.2026,
- Vefejnost 6 ze dne 25.06.2026,
- Vefejnost 7 ze dne 28.06.2026,
- Vefejnost 8 ze dne 29.06.2026,
- Vefejnost 9 ze dne 29.06.2026.

V prubéhu zjistovaciho Fizeni byly ze strany dotéenych uzemnich samospravnych celkl (obec
AdrSpach), dotéenych organl (Sprava CHKO Broumovsko), dotéené vefejnosti (Spolek pro
ochranu pfirody a zivota v AdrSpachu, z. s., Spole¢nost pro rozvoj AdrSpachu z. s.) a vefejnosti
vzneseny zasadni pfipominky.

Sprava CHKO Broumovsko ve svém vyjadieni ze dne 29.06.2026 (€. j. 03925/VC/26), zada
0 posouzeni zaméru v plném rozsahu procesu EIA. Sprava CHKO Broumovsko sdéluje, ze
pfedlozena dokumentace neobsahuje dostatek informaci pro komplexni posouzeni vlivi
zaméru na zivotni prostfedi a krajinu. Chybi zejména podrobnéjSi vyhodnoceni dopadu na
vodni hospodafstvi, biologickou rozmanitost, chranéné druhy a uzemi, krajinny raz, hlukovou
a svételnou zatéz, kvalitu ovzdusi, dopravu i priibéh stavebnich praci. Dokumentace rovnéz
nedostatecné feSi mimoradné provozni situace, technické feSeni nékterych c¢asti zaméru,
navrzena zmirfiujici opatfeni a mozné kumulativni vlivy. Sprava CHKO pozaduje dokumentaci
doplnit o chybéjici udaje, zpracovat komplexni hodnoceni vSech vyznamnych vliva ve fazi
vystavby i provozu, posoudit mozné varianty feSeni a navrhnout odpovidajici preventivni,
kompenzacéni a ochranna opatfeni s ohledem na ochranu pfirody, krajiny, vodnich ekosystém{
a dalSich slozek zivotniho prostfedi.

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové (dale jen
KHS) ve svém vyjadfeni ze dne 03.06.2026 (€. j. KHSHK 14093/2026/HOK.NA/Ha), z hlediska
zajmU chranénych organy ochrany vefejného zdravi souhlasi s oznamenim zaméru
a nepozaduje zamér dale posuzovat dle zakona EIA. KHS upozoriuje, ze v dalSim stupni
projektového zpracovani pozadujeme Hlukovou studii aktualizovat na zakladé upfesnéni
zdroju hluku generovanych zameérem, upfesnéni stavebnich praci, stavebni mechanizace,
v€etné upfesnéni svozovych tras stavebniho materialu a hlukovych parametr(i protihlukovych
zabran.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
KUHK), ve vyjadfeni ze dne 03.06.2026 (KUKHK-ZP-2026-11594, JID: 51966/2026/KHK),
nema k oznameni zaméru z hlediska nakladani s odpady, ochrany ovzdus$i, ochrany vod,
ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a integrované prevence pfipominky.

KUHK, z hlediska ochrany zemé&délského ptidniho fondu upozorfiuje na skuteénost, Ze je
tfeba, aby predmétny zamér byl v souladu s ust. § 4 zakona &. 334/1992 Sb., zakon Ceské
narodni rady o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
zakon o ochrané ZPF). Krajsky Ufad dale upozorriuje, Ze nékteré pozemky dotéené zamérem
jsou zarazeny dle zakona o ochrané ZPF do |. tfidy ochrany, pfi¢emz dle ust. § 4 odst.
3 zakona o ochrané ZPF lIze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pladniho fondu. VySe uvedeny pozadavek by mohl byt spinén faktem, Ze
uvedeny zamér bude v souladu s Uzemnim planem.

KUHK, z hlediska ochrany pfirody a krajiny, konstatuje, Ze vécné a mistné pfislusnym organem
ochrany pfirody k vyjadfeni se k predlozenému oznameni zameéru je Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, regionalni pracovisté Vychodni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Broumovsko,
nebot zamér je situovan v uzemi lll. zény CHKO Broumovsko.



Spolek pro ochranu pfirody a zivota v AdrSpachu, z. s., ve svém vyjadifeni ze dne
28.06.2026, zada o posouzeni zaméru v plném rozsahu procesu EIA. Spolek upozorfiuje na
fadu nedostatku v predlozené dokumentaci a zpochybriuje, zda je zamér v souladu s Gzemnim
planem obce. Spolek uvadi, Ze navrhovany hotel je rozsahly a svym charakterem neodpovida
okolni venkovské zastavbé ani chranéné krajiné. Spolek poukazuje na rozpory v udajich
o investorovi a nedostate¢né zpracovani nékterych odbornych podkladi. Spolek upozoriuje
na mozné ohrozeni chranénych druht zivocichu a rostlin, naruSeni migraénich tras zvére,
zvySeni svételného a hlukového znecisténi, zabor kvalitni zemédélské pldy i mozné negativni
vlivy na vodni rezim krajiny. Spolek upozorriuje, Ze nebyly tyto dopady dostateéné posouzeny
a chybi nékteré odborné studie a prizkumy. Spolek dale upozorfiuje na vyhrady sméfujici
k dopravé a vlivu stavby na mistni obyvatele. Spolek uvadi, Ze realizaci zaméru dojde
k vyraznému narlstu automobilové dopravy, pretizeni komunikaci, zhorSeni kvality ovzdusi
a hluku. Spolek upozorfiuje na ztratu klidného charakteru obce a zhorSeni kvality zivota
mistnich obyvatel. Spolek pozaduje, aby byly doplnény chybéjici odborné podklady a byly
znovu vyhodnoceny vdechny mozné dopady projektu na krajinu, pfirodu i obyvatele, které jsou
podrobné rozebrany ve vyjadieni spolku.

Obec Adrspach (dale také jen obec), ve svém vyjadieni ze dne 29.06.2026, Zada o posouzeni
zaméru v plném rozsahu procesu EIA. Obec nesouhlasi s planovanou stavbou lazenského
a ubytovaciho komplexu. Obec upozoriuje, ze dokumentace neni dostateéné zpracovana
a nehodnoti vSechny dopady na zivotni prostfedi. Obec upozoriuje, ze stavba pfivede vice
turistl a zvysi dopravu. To muze zhorSit kvalitu Zivota obyvatel a poSkodit okolni pfirodu. Podle
obce neni spravné posouzen vliv stavby na krajinu, chranéné druhy zvifat, vodni zdroje ani
zemeédélskou pudu. Chybi také podrobné studie o hluku, dopravé, odpadnich vodach
a kapacité Cistirny odpadnich vod. Obec nesouhlasi ani s napojenim projektu na obecni
vodovod a kanalizaci. Uvadi, ze k tomu nedala souhlas. Obec uvadi, Zze planovany areal svou
velikosti neodpovida charakteru okolni krajiny ani moznostem mistni infrastruktury. Obec
pozaduje doplnéni chybéjicich podkladd a odbornych studii, které jsou podrobné rozebrany ve
vyjadfeni obce.

TS Adrspach, ve svém vyjadfeni ze dne 29.06.2026, zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA. TS AdrSpach upozorfiuje, Zze oznameni neobsahuje vSechny potfebné
podklady pro objektivni posouzeni vlivi na zivotni prostfedi. TS AdrSpach upozorfiuje na fadu
nedostatk(l v oblasti dopravy, krajinného razu, ochrany pfirody, hlukové zatéze, nakladani
s odpadnimi vodami a ochrany zemédeélského pldniho fondu. TS AdrSpach uvadi, ze
v oznameni neni dostate¢né vyhodnocen ani vliv zvySeného poctu navstévniku, ktery muze
dale zatizit dopravni a technickou infrastrukturu v okoli zaméru. TS AdrSpach dale upozormiuje,
Ze nékteré odborné studie jsou neuplné nebo obsahuji rozpory, zejména posouzeni vlivi na
krajinny raz, biologické hodnoceni a hlukova studie. TS AdrSpach dale upozorfiuje na chybéjici
posouzeni kapacity Cistirny odpadnich vod a na nedostate¢né vyhodnoceni dopadu vystavby
i provozu zaméru na okolni obce a pfirodni prostfedi. Za problematicky povaZzuje rovnéz zabor
kvalitni zemédélské pady, aniz by byl prokazan prevazujici vefejny zajem. TS AdrSpach
pozaduje doplnéni vSech chybégjicich odbornych podkladu, studii a hodnoceni, které jsou
podrobné rozebrany ve vyjadieni TS AdrSpach.

Spole¢nost pro rozvoj AdrSpachu, z. s., ve svém vyjadfeni ze dne 28.06.2026, zada
0 posouzeni zaméru v plném rozsahu procesu EIA. Spole¢nost upozoriiuje na nejasné
oznaceni investora a zda byly vSechny podklady vydany pro stejny subjekt. Spolecnost
upozorfiuje na pochybnosti o souladu projektu s Uzemnim planem, protoZe rozsah stavby
neodpovida malému a stfednimu komerénimu zafizeni. Oznameni neobsahuje dostate¢né
udaje o vlivech na krajinny raz, pfirodu, chranéné druhy, vodni rezim ani zemédélskou pudu.
Chybi také podrobné posouzeni dopravy, hluku, znecisténi ovzdus$i, svételného smogu
a dopadu na kvalitu Zivota mistnich obyvatel. Spole¢nost upozorfiuje, Ze biologické hodnoceni
neodpovida skuteCnému rozsahu zaméru a opomiji nékteré vyznamné druhy i migracni trasy
zivoCichl. Pfipominky dale upozoriuji na riziko zaboru kvalitni zemédélské pudy, mozné



navazujici zastavby a kumulace vlivl v Uzemi. Spole€nost zad4, aby byly uvedené nedostatky
doplnény a fadné vyhodnoceny dle podrobnosti uvedenych ve vyjadfeni spoleénosti.

Verejnost ¢. 1, ve svém vyjadreni ze dne 29.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost upozorfiuje na nedostate¢né vyhodnoceni kumulativnich vlivi zaméru na zivotni
prostfedi samotnou stavbu, dlouhodobym zvySenim dopravy, zvySenim navstévnosti, hluku,
spotieby vody a celkové zatéze uzemi. Verfejnost zada o posouzeni vSech dopadi zaméru na
zivotni prostiedi pfedevsim s dirazem na oblast ochrany krajinného razu, chranénych tzemi,
dopravni infrastruktury a kvality zivota obyvatel.

Verejnost €. 2, ve svém vyjadieni ze dne 29.06.2026 zada o posouzeni zameéru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost zada o:

- posouzeni dopravniho napojeni zaméru, kapacity a bezpecénosti pfistupovych komunikaci
a vyhodnoceni kumulativnich vlivGi dopravy na Zivotni prostfedi,

- vyhodnoceni kumulativnich vliva celé lokality nejen zaméru izolované,

- posouzeni vlivu zvySené dopravy, intenzivniho provozu aredlu, venkovniho osvétleni
a dalSich doprovodnych jevd provozu zaméru na prostupnost krajiny a migracni moznosti
volné zijicich zivocich,

- vyhodnoceni moznych dopadll na podzemni a povrchové vody véetné kumulativnich vlivd
a moznych havarijnich situaci,

- vyhodnoceni vlivi venkovniho osvétleni, hlukové zatéze a celkového provozu zameéru na
okolni krajinu a sousedni pozemky,

- posouzeni vlivu zaméru na krajinny raz a charakter uzemi.

Verejnost €. 3, ve svém vyjadreni ze dne 29.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost uvadi, ze zamér svou velikosti, architektonickym navrhem, umisténim a volbou
materiald hrubé narusuje raz krajiny. Zameér narusuje svébytnost obce Dolni AdrSpach. Nejen,
Ze meéni proti nazoru stavajicich ob&an jeji strukturu a velikost, ale vytvafi stavebni uzaveéru.
Vefejnost upozorfiuje na zjevné nedostatky posouzeni vlivli navrhovaného zaméru na krajinny
raz dle § 12 ZOPK zpracované doc. Ing. arch. lvanem Vorlem, CSc. v roce 2024.

Krajsky ufad k pozadavku Verejnosti ¢. 3 o pfimém dorucovani informaci o dalSim priubéhu
fizeni nepfihlédl. Informace jsou verejnosti a dotéené vefejnosti dorucovany verejnou
vyhlaSkou a umistény tak, aby byl umozZnén i dalkovy pfistup (Ufedni deska uzemnich
samosprévnich celk(i — obce a kraje, v Informacnim systému EIA Ceské informaéni agentury
Zivotniho prostredi (Informacéni systém EIA) koéd zaméru HKK1220).

Verejnost €. 4, ve svém vyjadreni ze dne 18.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost upozorfiuje na vazné dopady zaméru krajinu, krajinny raz, vodni a odpadni rezim
a dalSi aspekty Zivotniho prostfedi. Vefejnost dale uvadi, Ze jiZ samotny proces stavby,
dopravy materialll, stroji a stim zvySeny hluk zasahnou Siroké okoli. Dle vefejnosti neni
dofeSena problematika dopravni obsluznosti.

Verejnost €. 5, ve svém vyjadreni ze dne 22.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost pozaduje vyhodnotit vliv zaméru na kvalitu Zivota mistnich obyvatel, na krajinny raz,
z pohledu odpadového hospodarstvi a Unosnosti zatéze navySenim turismu.

Verejnost €. 6, ve svém vyjadfeni ze dne 18.06.2026 zada o posouzeni zameéru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost uvadi, ze predlozené podklady dostateéné nefesi vSechny dopady na okolni
obyvatele a kvalitu bydleni. Vefejnost Zada o doplnéni dokumentace, zda bude komunikace



1140/1 nebo navazujici komunikace stavebné& upravovana ¢&i rozSifovana. Vefejnost zada
o doplnéni oznameni o realné méfeni hluku a vypocet jeho navysSeni realizaci zaméru,
zohlednéni vétsi pradnost, svétla projizdéjicich vozidel v no¢nich hodinach, zhorseni soukromi
a bezpecnosti.

Verejnost €. 7, ve svém vyjadreni ze dne 22.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost upozorfiuje na:

- nedostatec¢né hodnoceni vlivi zaméru na zemédeélsky pudni fond s ohledem na fakt, Ze
vétSina zaméru ma byt realizovana na pudach |. tfidy ochrany pad,

- nedostate¢né dopravni napojeni zaméru na vefejné komunikace,

- nesoulad zaméru s uzemnim planem obce Adrspach,

- zasah do ochrany pfirody (ZCHD, CHKO Broumovsko, ...),

- zasah do ochrannych pasem vodnich zdrojl Il. stupné,

- sniZeni kvality podzemnich a povrchovych vod,

- snizeni kvality krajinného razu,

- zvySeni hlukové zatéze,

- zvySeni svételného smogu,

- omezeni dopravni obsluznosti béhem 2-leté vystavby.

Verejnost €. 8, ve svém vyjadreni ze dne 29.06.2026 zada o posouzeni zaméru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost upozorfiuje na:

- ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod,

- snizeni kvality krajinného razu,

- zvySeni hlukoveé zatéze,

- zvySeni svételného smogu.

Verejnost €. 9, ve svém vyjadfeni ze dne 29.06.2026 zada o posouzeni zameéru v plném
rozsahu procesu EIA.

Vefejnost upozorfiuje na:

- dopad zaméru na stavajici komunikace a nemovitosti v jejich okoli, obzvlasté na polni cestu
napojenou na silnici €. 111/30110,

ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod,

- dopady vystavby (pohyb tézké stavebni techniky, nakladnich vozidel, odvoz zeminy,
prasnost, hluk a mozné vibrace, atd.),

- dopady provozu arealu.

Vefejnost zada o vyhodnoceni:

- dopadl zvySené dopravy na okolni obytnou zastavbu,

- hlukové a prachové zatéze v obdobi vystavby i nasledného provozu,

- bezpec€nosti pohybu osob v okoli komunikace,

- vlivd na kvalitu bydleni a pohodu obyvatel,

- vlivd na stavajici rodinné podnikani v lokalité.

Krajsky urad provedl zjiStovaci fizeni na zakladé ust. § 7 odst. 1 zakona EIA a podle kritérii
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu EIA. Dale pfislusny urad vychazel z obdrzenych vyjadreni.

Krajsky ufad s ohledem na charakter a rozsah zaméru, jeho umisténi v blizkosti obytné
zastavby a s pfihlédnutim k obdrzenym vyjadifenim dospél k zavéru, Ze nelze vylougit
vyznamné vlivy zaméru na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, a proto bude zamér posuzovan
v plném rozsahu zakona EIA.

Kopie vSech obdrzenych vyjadfeni s uplnym znénim pfipominek dotéenych organt obdrzi
oznamovatel zaméru jako podklad pro zpracovani dokumentace.



Oznamovatel ve smyslu ust. § 8 odst. 1 zdkona EIA zajisti zpracovani dokumentace
s nalezitostmi dle pfilohy €. 4 zdkona EIA, kterou pfedlozZi pfislusnému ufadu k posuzovani.
V dokumentaci je potfeba zejména zohlednit a vyporadat vSechny relevantni pfipominky, které
byly uvedeny ve vyjadfenich a stanoviscich ke zjiStovacimu fizeni. Krajsky ufad pozaduje
predlozit dokumentaci v elektronické podobé.

Krajsky ufad pouzil k vyhodnoceni vlivu zaméru na zivotni prostiedi a vefejné zdravi kritéria,
ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové uzemi, na druhé strané
z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a zivotni prostredi, tj. kritéria dle
prilohy Ill Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU ze dne 13.12.2011, v platném
znéni, implementované do pfilohy €. 2 k zakonu EIA.

Krajsky Ufad v souladu s ust. § 7 odst. 6 zakona EIA dale doporucuje pro zpracovani podklad
k zadosti o jednotné environmentalni stanovisko predlozit vesSkeré nalezitosti stanovené
spravnim fadem a zaroven vSechny nalezitosti stanovené jinymi pravnimi pfedpisy pro vydani
jednotlivych spravnich ukonud, namisto nichz se vydava jednotné environmentalni stanovisko.
Je-li podle vice pravnich predpist vyzadovan shodny udaj, postaci, uvede-li jej Zadatel
v zadosti pouze jednou. Soucasti zadosti bude dokumentace pro povoleni zaméru.

Zaveér zjistovaciho fizeni neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisl, a nelze se proti nému odvolat, rovnéz nenahrazuje vyjadreni
dot&enych spravnich uradl ani pfislusna povoleni podle zvlastnich pravnich predpisa.

z p. Ing. Sarka Valentova
odborna referentka oddéleni EIA, IPPC
a technické ochrany zivotniho prostiedi

Priloha: kopie obdrzenych vyjadreni (pro oznamovatele)

- Agentura ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Broumovsko (dale také Sprava CHKO
Broumovsko), ze dne 29.06.2026 (&. j. 03925/VC/26),

- Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové, dne
03.06.2026 (€. j. KHSHK 14093/2026/HOK.NA/Ha),

- Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne
03.06.2026 (KUKHK-ZP-2026-11594, JID: 51966/2026/KHK),

- Spolek pro ochranu pfirody a zivota v AdrSpachu, z. s. (dale také spolek), ze dne
28.06.2026,

- Obec Adr$pach, ze dne 29.06.2026,

- Technické sluzby AdrSpach, s. r. o. (dale také TS AdrSpach), ze dne 29.06.2026,

- Spolec¢nost pro rozvoj AdrSpachu, z. s. (dale také spole€nost), ze dne 28.06.2026,

- Vefejnost 1, 2, 3, 8, 9 ze dne 29.06.2026,

- Vefejnost 4 ze dne 18.06.2026,

- Vefejnost 5 ze dne 22.06.2026,

- Vefejnost 6 ze dne 25.06.2026,

- Vefejnost 7 ze dne 28.06.2026.



Rozdélovnik k €. j. KUKHK-ZP-2026-11594:

Dotéené uzemni samospravné celky:

1) Kralovéhradecky kraj, odbor kancelare hejtmana, Pivovarské nameésti 1245, 500 03 Hradec
Kralové — zde,

2) Obec Adrspach, Horni Adr$pach 128, 549 52 AdrSpach.

Dotcené organy:

1) Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralove,
Habrmanova 19, 501 01 Hradec Kralové,

2) Obecni ufad AdrSpach, Horni AdrSpach 128, 549 52 AdrSpach,

3) Méstsky urad Teplice nad Metuji, Rooseweltova 15, 549 57 Teplice nad Metuiji,

4) Méstsky urad Broumov, tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov,

5) Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Vychodni Cechy, Sprava
CHKO Broumovsko, Ledhujska 59, 549 54 Police nad Metuji.

Oznamovatel:

1) ADRSPACH REAL a. s., Klasterni 3, 550 01 Broumov (ICO: 259 501 00), zastoupena na
zakladé plné moci spolecnosti DP Eco - Consult s.r.o., V Lukach 446/12, 503 41 Hradec
Kralové (ICO: 287 663 00).

Na védomi:

1) MZP, odbor EIA a IPPC, Vr8ovicka 65, 100 10 Praha 10,

2) MZP, OVSS I, Resslova 1229, 500 02 Hradec Kralové,

3) Muzeum Podkrkonosi v Trutnové, Skolni ul. 150, 541 01 Trutnov.
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